Concello de Xunqueira de Ambia (Ourense)
Praza San Rosendo, 1. C.P. 32670. Teléfonos: 988 43 60 69 - Fax 988 43 60 40

PREGO DE CLAUSUL{&S ADMINISTRATIVAS PARTICULARES COAS
MODIFICACIONS ACORDADAS NO PLENO 28/09/2018

| CLAUSULA PRIMEIRA. Obxecto e Cualificacion ]

Constitie o obxecto do contrato o alleamento por este Concello do seguintes bens cualificados
como patrimoniais:

° Edificacion n°l: situada en parcela 571 del poligono 10 (non dispén de referencia
catastral) en Xunqueira de Ambia.

° Edificacion n°2: situada en parcela 571 del poligono 10 (non dispon de referencia
catastral) en Xunqueira de Ambia.

. Parcela n°571 del poligono 10: referencia catastral: 32037A010005710000FM en
Xunqueira de Ambia.

O contrato definido ten a cualificacion de contrato privado, tal e como establece o artigo 9 da
Lei 9/2017, de 8 de novembro, de Contratos do Sector Publico, pola que se traspofien ao
ordenamento xuridico espafiol as Directivas do Parlamento Europeo ¢ do Consello 2014/23/UE
e 2014/24/UE, de 26 de febreiro de 2014.

| CLAUSULA SEGUNDA. Procedemento de Seleccién e Adxudicacién

A adquisicién tera lugar mediante concurso publico, no que calquera interesado podera
presentar una oferta.

A adxudicacion do contrato realizarase utilizando una pluralidade de criterios de adxudicacién
en base 4 mellor relacion calidade-prezo de conformidade co que se establece na clausula oitava.

| CLAUSULA TERCEIRA. O Perfil de Contratante

Co fin de asegurar a transparencia e o acceso publico 4 informacion relativa a sua actividade
contractual, e sen prexuizo da utilizacion doutros medios de publicidade, este Concello conta co
Perfil de Contratante ao que se tera acceso segundo as especificacions que se regulan na paxina
web seguinte: http://xunqueiradeambia.sedelectronica.es/contractor-profile-list

| CLAUSULA CUARTA. Orzamento base de Licitacién |

O orzamento base de licitacion ascende 4 contia de 351.100,00€ euros, cantidade descrita de
valor tipo de venda, segundo valoracion realizada polos Servizos Técnicos Municipais.

Esta contia non sera abonada ao Concello no momento da formalizacién deste contrato, se o
adquirente asume a obriga de destinar os bens ao uso exclusivo de centro xeriatrico/residencia
de ancians durante un prazo minimo de 20 anos.



No caso de incumprir este condicionamento, estara obrigado a ingresar o importe integro nas
arcas municipais.

A cambio de non esixir o pago do prezo, esixirinselle ao contratista adxudicatario as
seguintes condicions:

1.- Fixar un prazo de execucion maximo de un ano e medio 4 hora da formalizaciéon do
contrato en documento administrativo.

2.- Os veciiios do Concello de Xunqueira gozarin de prioridade a hora de solicitar unha
praza no centro xeriatrico, existindo unha reserva minima de 12 prazas destinado a este
fin.

3.- O prezo das prazas sera bonificado nun 25% para os veciiios de Xunqueira, durante un
prazo minimo de 10 anos.

4.- Na contratacion do persoal necesario para o centro, gozaran de preferencia os vecifios
do Concello que conten coa titulacién necesaria.

| CLAUSULA QUINTA. Acreditacién da Aptitude para Contratar =

Poderan presentar ofertas as persoas naturais ou xuridicas, espafiolas ou estranxeiras, que tefian
plena capacidade de obrar e non estean incursas en prohibicions para contratar.

1. A capacidade de obrar acreditarase:

a) En canto a persoas fisicas, mediante a fotocopia compulsada do documento nacional de
identidade.

b) En canto a persoas xuridicas, mediante a fotocopia compulsada do CIF e a escritura ou
documento de constitucion, os estatutos ou o acto fundacional, nos que consten as normas polas
que se regula a sua actividade, debidamente inscritos, no seu caso, no Rexistro publico que
corresponda, segundo o tipo de persoa xuridica de que se trate.

2. A proba, por parte dos empresarios, da non concorrencia dalgunha das prohibiciéns para
contratar, podera realizarse mediante testemufio xudicial ou certificaciéon administrativa,
segundo os casos.

Cando devandito documento non poida ser expedido pola autoridade competente, podera ser
substituido por unha declaracion responsable outorgada ante unha autoridade administrativa,
notario publico ou organismo profesional cualificado.

[CLAUSULA SEXTA. Garantia |

De acordo co artigo 137.6 da Lei de Patrimonio das Administracions Phblicas, para participar
no procedemento os licitadores deberan constituir una garantia por importe do 5% do valor de
tasacién do ben.

A garantia depositarase:

— Na Caixa Xeral de Depdsitos ou nas suas sucursais encadradas nas Delegacions de Economia
¢ Facenda, ou na Caixa ou establecemento publico equivalente das Comunidades Auténomas ou
Entidades locais contratantes ante as que deban producir efecto cando se trate de garantias en
efectivo.

— Ante o 6rgano de contratacién, cando se trate de certificados de inmovilizacién de valores
anotados, de avais ou de certificados de seguro de caucion.



[ELAUSULA SETIMA. Presentacién de Ofertas e Documentacién Administrativa _]

7.1 Condicions previas

As proposicions dos interesados deberan axustarse aos pregos e documentaciéon que rexen a
licitacion, e a sta presentacion supdn a aceptacion incondicionada polo empresario do contido
da totalidade das suas clausulas ou condiciéns, sen excepcion ou reserva algunha.

Cada licitador non podera presentar mais dunha oferta.

7.2 Lugar e prazo de presentacion de ofertas

Para a licitacion do presente contrato, non se esixe a presentacién de ofertas utilizando medios
electrénicos, de acordo co establecido no punto terceiro da Disposicion adicional décimo quinta
da Lei 9/2017, de 8 de novembro, de Contratos do Sector Publico, pola que se traspofien ao
ordenamento xuridico espafiol as Directivas do Parlamento Europeo e do Consello 2014/23/UE
e 2014/24/UE, de 26 de febreiro de 2014.

As ofertas presentaranse exclusivamente no rexistro do Concello de Xunqueira de Ambia, sito
na Praza San Rosendo, n° 1, Xunqueira de Ambia, en horario de 09:00 a 14:00 horas, dentro do
prazo de 15 dias naturais contados a partir do dia seguinte ao de publicacién do anuncio de
licitacion no Perfil de contratante.

As proposicions poderan presentarse en calquera dos lugares establecidos no artigo 16.4 da Lei
39/2015, de 1 de outubro, do Procedemento Administrativo Comun das Administracions
Publicas.

Cando as proposicions se envien por correo, o empresario debera xustificar a data de imposicion
do envio na oficina de Correos e anunciar ao organo de contrataciéon a remision da oferta
mediante télex, fax ou telegrama no mesmo dia, consignandose o niimero do expediente, titulo
completo do obxecto do contrato e nome do licitador.

A acreditacion da recepcion do referido télex, fax ou telegrama efectuarase mediante dilixencia
estendida no mesmo polo Secretario municipal. Sen a concorrencia de ambos os requisitos, non
sera admitida a proposicién se € recibida polo drgano de contratacion con posterioridade 4 data
de terminacion do prazo sinalado no anuncio de licitacion. En todo caso, transcorridos dez dias
seguintes a esa data sen que se recibiu a documentacion, esta non sera admitida.

7.3. Informacion aos licitadores

Cando sexa preciso solicitar a informacién adicional ou complementaria a que se refire o artigo
138 da LCSP, a Administracion contratante debera facilitala, polo menos, seis dias antes de que
finalice o prazo fixado para a presentacion de ofertas, sempre que dita peticién preséntese cunha
antelacion minima de doce dias respecto daquela data. Dita solicitude efectuarase ao niimero de
fax ou 4 direccion de correo electrénico previsto no anuncio de licitacion.

7.4 Contido das proposicions

As proposiciéns para tomar parte na licitacion presentaranse en dous sobres pechados asinados
polo licitador, nos que se fara constar a denominacion do sobre e a lenda «Proposicion para
licitar o alleamento dos bens patrimoniais ofertado polo Concello de Xunqueira de Ambia». A

denominacién dos sobres € a seguinte:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.



— Sobre «B»: Oferta Econémica e Documentacion que permita a valoracién das ofertas
segundo os criterios de adxudicacion.

Os documentos a incluir en cada sobre deberan ser orixinais ou copias autentificadas, conforme
a Lexislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, incluiranse os seguintes documentos asi como una relacion numerada dos
mesmos:

SOBRE«A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten a personalidade xuridica do empresario, e no seu caso, a
representacion.

— Os que comparezan ou asinen ofertas en nome doutro, acreditardn a representacion de
calquera modo axeitado en Dereito.

— Se o licitador fora persoa xuridica, este poder debera figurar inscrito no Rexistro Mercantil,
cando sexa exixible legalmente.

— Igualmente a persoa con poder bastanteado a efectos de representacion, debera acompafiar
fotocopia compulsada administrativamente ou testemufio notarial do seu documento nacional de
identidade.

b) Una declaraciéon responsable de non estar incursa na prohibicion de contratar e que
comprendera expresamente a circunstancia de acharse ao corrente do cumprimento das
obligacion ftributarias, incluidas as do Concello, e coa Seguridade Social impostas polas
disposicions vixentes.

Presentarase conforme ao seguinte modelo:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciéns en .
,nim. ___, con NIF nim. , en representacion da Entidade
, con NIF nam. , a efectos da sua participacién na
licitacion , ante

DECLARA BAIXO A SUA RESPONSABILIDADE:

PRIMEIRO. Que se dispdn a participar na contratacién do servizo de

SEGUNDO. Que cumpre con todos os requisitos previos esixidos polo prego de clausulas
administrativas particulares para ser adxudicatario, en concreto:

— Que non esta incurso nunha prohibicién para contratar das recollidas no artigo 71 da Lei
9/2017, de 8 de novembro, de Contratos do Sector Publico, pola que se traspofien ao
ordenamento xuridico espafiol as Directivas do Parlamento Europeo e do Consello 2014/23/UE
€ 2014/24/UE, de 26 de febreiro de 2014.

— Estar ao corrente do cumprimento das obligacion tributarias e das obligacion coa Seguridade
Social impostas polas disposicions vixentes.

— Que se somete 4 Xurisdicion dos Xulgados e Tribunais espaiiois de calquera orde, para todas
as incidencias que de modo directo ou indirecto puidesen xurdir do contrato, con renuncia, no
seu caso, ao foro xurisdiccional estranxeiro que puidese corresponder ao licitador. (No caso de



empresas estranxeiras)
— Que a direccion de correo electronico en que efectuar notificacions €

TERCEIRO. Que se compromete a acreditar a posesion e validez dos documentos a que se fai
referencia no apartado segundo desta declaracion, no caso de que sexa proposto como
adxudicatario do contrato ou en calquera momento en que sexa requirido para iso.

E para que conste, asino a presente declaracion.

En ,a de de20 .

Firma do declarante,

Asdo.: »

¢) Resgardo acreditativo de constituir a garantia provisional por importe de [5%
do valor de tasacion do benj.

SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA E DOCUMENTACION QUE PERMITA A VALORACION
DAS OFERTAS SEGUNDO OS CRITERIOS DE ADXUDICACION

a) Oferta econémica.

Presentarase conforme ao seguinte modelo:

« , con domicilio a efectos de notificacions en .
, n(m. , con NIF num, , en representacion da Entidade
. con NIF nim, , decatado do expediente para o alleamento

dos bens patrimoniais ofertado polo Concello de Xunqueira de Ambia, mediante concurso
anunciado no perfil de contratante, fago constar que cofiezo o prego que serve de base ao
contrato e acéptoo integramente, tomando parte da licitacion e ofertando polo ben a cantidade
de euros.

En ,a de de20 .

Firma do candidato,

Asdo.: 2.

b) Documentos que permitan a Mesa de Contratacion valorar as condiciéns das ofertas
segundo os criterios de adxudicacion.

| CLAUSULA OITAVA. Criterios de Adxudicacién




Para a valoracién das proposicions e a determinacién da mellor oferta atenderase a unha
pluralidade de criterios de adxudicacion en base a mellor relacion calidade-prezo.

- Oferta_econémica: valorandose sobre un total de 15 puntos, de tal forma que
correspondan 15 puntos 4 maxima oferta presentada, reducindose
proporcionalmente en funcién do incremento presentado.

- Propostas _de melloras, valorandose sobre un total de 30 puntos, as posibles
melloras a realizar no edificio, nas stas instalaciéns e parcela, reducindose dita
puntuacién proporcionalmente en funcion das menores posibles melloras. As
melloras deberan estar cuantificadas econdmicamente, obviandose aquelas que non
o estean dun xeito obxectivo e preciso.

- Proxecto con propostas de tipo médico-sanitarias, educativas, de formacién e
insercion laboral, de forma integrada, valorandose atta un maximo de 35 puntos,
debiendo presentar memoria das propostas que se realizan.

- Valorarase cun maximo de 20 puntos a reduccion do prezo das prazas superior ao
25 % esixido, para persoas que estean empadroadas no Concello, cunha
antigiiidade de alomenos 3 anos.

Os compromisos adquiridos polo adxudicatario na propuesta que presente teran caracter
contractual, e o seu iincumprimento podera ser causa de resolucion do contrato. O adxudicatario
debera acreditar a realizaciéon das inversiones incluidas na oferta adxudicataria unha vez
efectuadas, as cales seran comprobadas polos Servizos Técnicos do Concello.

| CLAUSULA NOVENA. Mesa de Contratacién

A Mesa de contratacion sera o 6rgano competente para efectuar a valoracion das ofertas e
cualificar a documentacion administrativa, e actuara conforme ao previsto no artigo 326 da Lei
9/2017, de 8 de novembro, de Contratos do Sector Publico, pola que se traspofien ao
ordenamento xuridico espafiol as Directivas do Parlamento Europeo e do Consello 2014/23/UE
e 2014/24/UE, de 26 de febreiro de 2014 e no Real Decreto 817/2009, de 8 de maio, polo que se
desenvolve parcialmente a Lei 30/2007, de 30 de outubro, de Contratos do Sector Publico,
desenvolvendo as funcidns que nestes establécense.

A Mesa de Contratacion, de acordo co establecido no punto 7 da Disposicion Adicional
Segunda da Lei 9/2017, de 8 de novembro, de Contratos do Sector Publico, pola que se
traspofien ao ordenamento xuridico espaifiol as Directiv's do Parlamento Europeo e do Consello
2014/23/UE e 2014/24/UE, de 26 de febreiro de 2014, estara presidida por un membro da
Corporacién ou un funcionario da mesma, e formaran parte dela, como vogais, o Secretario ou,
no seu caso, o titular do érgano que tefia atribuida a funcidon de asesoramento xuridico, € o
Interventor, ou, no seu caso, o titular do dorgano que tefia atribuidas a funcion de control
economico-orzamentario, asi como aqueloutros que se designen polo 6rgano de contratacion
entre o persoal funcionario de carreira ou persoal laboral ao servizo da Corporacion, ou
membros electos da mesma, sen que o seu niamero, en total, sexa inferior a tres. Os membros
electos que, no seu caso, formen parte da Mesa de contratacion non poderan supor mais dun
terzo do total de membros da mesma. Actuara como Secretario un funcionario da Corporacion.

A sha composicién publicarase a través do perfil de contratante ao publicar o anuncio de
licitacién ou ben se fara publica con caracter previo 4 stia constitucién a través dun Anuncio
especifico no citado perfil.



[ CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas |

A Mesa de Contrataciéon constituirase no prazo dos dez dias naturais seguintes ao de
finalizacion do prazo de presentacion das proposicions, as 12 horas, procedera & apertura dos
sobres«A» e cualificara a documentacion administrativa contida nos mesmos.

Se fose necesario, a Mesa concedera un prazo de 3 dias naturais para que o licitador corrixa os
defectos ou omisions subsanables observadas na documentacion presentada.

Posteriormente, procedera a apertura e exame dos sobres «B», que contefien as ofertas
econdmicas e os documentos que permitan 4 Mesa de Contratacion valorar as condicions das
ofertas segundo os criterios de adxudicacion.

Tras a lectura de devanditas proposicions, a Mesa podera solicitar cantos informes técnicos
considere precisos, para a valoracion das mesmas con arranxo aos criterios e as ponderaciones
establecidas neste Prego.

A vista das ofertas econdémicas presentadas e da valoracion dos criterios de adxudicacién, a
Mesa de Contratacion propora ao adxudicatario do contrato.

| CLAUSULA UNDECIMA. Requirimento de Documentacién vl

O organo de contratacion requirira ao licitador que presente a mellor oferta para que, dentro do
prazo de dez dias habiles, a contar desde o seguinte a aquel en que recibise o requirimento,
presente a documentacion a documentacion acreditativa do cumprimento dos requisitos previos,
en concreto a documentacion xustificativa de acharse ao corrente no cumprimento das sias
obligacion tributarias e coa Seguridade Social.

De non cumprimentarse adecuadamente o requirimento no prazo sinalado, entenderase que o
licitador retirou a sta oferta, procedéndose a esixirlle o importe do 3 por cento do orzamento
base de licitacion, en concepto de penalidad, que se fara efectivo en primeiro lugar contra a
garantia provisional, se se constituiu.

No suposto sinalado no paragrafo anterior, procederase a solicitar a mesma documentacién ao
licitador seguinte, pola orde en que queden clasificadas as ofertas.

| CLAUSULA DUODECIMA. Adxudicacién do Contrato

Recibida a documentacién solicitada, o 6rgano de contratacion debera adxudicar o contrato
dentro dos cinco dias habiles seguintes a recepcion da documentacion.

En ningin caso podera declararse deserta una licitacion cando esixa algunha oferta ou
proposicion que sexa admisible de acordo cos criterios que figuren no prego.

A adxudicacion debera ser motivada notificarase aos candidatos ou licitadores, debendo ser
publicada no perfil de contratante no prazo de 15 dias.

A adxudicacién debera recaer no prazo maximo de quince dias a contar desde o seguinte ao de
apertura das proposicions.

| CLAUSULA DECIMOTERCERA. Formalizacién do Contrato

A formalizacion do contrato en documento administrativo efectuarase non mais tarde dos quince



dias habiles seguintes a aquel en que se realice a notificacion da adxudicacién aos licitadores e
candidatos.

No entanto, a continuacion iniciaranse os tramites para a sua elevacion a escritura publica sendo
os gastos que se orixinen de conta do adxudicatario.

| CLAUSULA DECIMO CUARTA. Pago b

O licitador que resulte adxudicatario non abonara o prezo ofertado ao Concello no momento da
formalizacion deste contrato, sempre e cando asuma a obriga de destinar os bens ao uso
exclusivo de centro xeriatrico/residencia de ancians durante un prazo minimo de 20 anos.

No caso de incumprir este condicionamento, estara obrigado a ingresar o importe integro nas
arcas municipais.

| CLAUSULA DECIMO QUINTA. Gastos Exixibles ao Adxudicatario

O adxudicatario debera pagar todos os impostos que legalmente graven a transmision, asi como
os demais gastos que implique, en particular os derivados da elevacion da mesma a documento
publico notarial, asi como a inscricion no Rexistro da Propiedade.

[ CLAUSULA DECIMO SEXTA. Extincién do Contrato =

O contrato extinguirase por cumprimento ou resolucion.

A estes efectos, serd de aplicacion ademais do contido no presente prego de clausulas
administrativas particulares, no Cdodigo Civil e demais disposicions de dereito privado que sexan
de aplicacion.

A aplicacion das causas de resolucion, os seus efectos asi como o procedemento correspondente
e a indemnizacion por danos e prexuizos que proceda, axustaranse ao disposto nas disposicions
de dereito privado (Codigo Civil) de aplicacion coas excepcions establecidas neste prego.

O dominio revertera automaticamente ao Concello, que podera inscribilos ao seu nome no
Rexistro da propiedade de acordo co establecido no artigo 23 da Lei Hipotecaria acreditando o
cumprimento da condicién ou requirir ao adxudicatario para o outorgamento da correspondente
escritura.

Serdn de conta do adxudicatario todos os gastos que se deriven tanto do outorgamento de
escritura como das correspondentes inscricions rexistrais.

| CLAUSULA DECIMO SETIMA. Réxime Xuridico do Contrato |

Este contrato ten caracter privado, a sta preparacion e adxudicacion rexerase polo establecido
neste Prego, € para o non previsto nel, serd de aplicacion a Lei 33/2003, de 3 de novembro, de
Patrimonio das Administracions Publicas; o Regulamento de Bens das Entidades Locais
aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de xufio e a Lei 9/2017, de 8 de novembro, de
Contratos do Sector Publico, pola que se traspoifien ao ordenamento xuridico espaiiol as
Directivas do Parlamento Europeo e do Consello 2014/23/UE e 2014/24/UE, de 26 de febreiro
de 2014; supletoriamente aplicaranse as restantes normas de dereito administrativo e, na sia
falta, as normas de dereito privado.

En canto aos seus efectos e extincion rexerase polas Normas de Dereito privado.



A orde xurisdiccional contencioso-administrativo serd o competente o cofiecemento das
cuestions que se susciten en relacion coa preparacion e adxudicacion deste contrato.

A orde xurisdiccional civil serd o competente para resolver as controversias que xurdan entre as
partes en relacion cos efectos, cumprimento e extincion do contrato.




